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1. MODE D’EMPLOI 
1.1. Le périmètre d’applica2on 
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Le Site patrimonial remarquable (SPR) de Neuf-Brisach, dans lequel s’applique le présent Plan de 
Valorisa7on de l’Architecture et du Patrimoine (PVAP), a été créé par arrêté ministériel du 03 novembre 
2023 après avis favorable de la Commission na7onale du patrimoine et de l’architecture réunie le 07 
juillet 2022.  

Le périmètre du SPR retenu, sur lequel s’applique le présent PVAP,  se concentre sur la par7e intérieure 
de l’enceinte de sureté. Les limites du périmètre suivent le parcellaire des remparts et correspondent 
à la limite du site des « Remparts et leurs glacis, y compris la porte de Bâle avec son corps de garde et 
la casemate » classé Monument Historique les 1er octobre 1962 et 7 novembre 1962. Les limites du 
périmètre SPR correspondent également, aux limites de la zone UAa du PLUi, perme\ant ainsi, une 
parfaite cohérence entre le PLUi et sa servitude. 

Le périmètre correspond à la ville-neuve de Vauban, qui renferme à la fois les témoins ini7aux de la 
créa7on de la place forte, mais aussi les formes reconstruites de la ville, qui ont maintenu la 
morphologie du plan d’origine. 

Témoignage de la réflexion la plus abou7e de l’œuvre de Vauban, ce\e histoire militaire, administra7ve, 
poli7que et religieuse de la ville est présente au travers de l’urbanisme et des construc7ons. 

Le périmètre intègre les portes, les espaces publics qui relèvent du plan hippodamique* de Vauban, le 
système des îlots et les perspec7ves générées par la composi7on urbaine, la place d’Armes, les édifices 
urbains, ins7tu7onnels, militaires ou religieux de la ville à l’origine, les puits, les composi7ons végétales 
et les édifices civils successifs qui témoignent de leurs différentes époques de construc7on et qui - à 
peu près tous - ont poursuivi le plan urbain de Vauban.  
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1.2. Composi2on du dossier règlementaire  

Les ar7cles L. 631-4 et D. 631-12 à D. 631-14 du Code du patrimoine précisent que le Plan de 
Valorisa7on de l’Architecture et du Patrimoine (PVAP) doit comprendre : 

§ Un rapport de présentaEon, fondé sur un diagnos7c, qui expose les objec7fs du plan. Ce 
rapport inclut un inventaire du patrimoine historique, urbain, architectural, archéologique, 
ar7s7que et paysager, ainsi qu’une analyse de l’architecture, immeuble par immeuble ou par 
ensembles homogènes, intégrant les éléments de décora7on, les techniques de construc7on 
et les matériaux u7lisés. 

§ Un règlement écrit, qui énonce des prescrip7ons rela7ves à la qualité architecturale des 
construc7ons, qu’elles soient neuves ou existantes. Il encadre notamment les matériaux, 
l’implanta7on, la volumétrie, les abords des construc7ons. Il fixe également les règles de 
conserva7on et de mise en valeur du patrimoine bâ7 ainsi que des espaces naturels ou urbains. 

§ Un règlement graphique, qui précise la délimita7on des immeubles, des espaces publics, des 
monuments, des sites, ainsi que des cours et jardins. Il iden7fie également les planta7ons et le 
mobilier urbain à protéger, conserver, me\re en valeur ou requalifier, en raison de leur intérêt 
culturel, historique ou architectural. Ce document cartographique indique en outre le 
périmètre couvert par le plan, propose une typologie des construc7ons, et recense les 
immeubles protégés, qu’ils soient bâ7s ou non, dont la conserva7on, la restaura7on, la mise 
en valeur ou la requalifica7on est imposée. Le règlement peut également, le cas échéant, 
définir des condi7ons spécifiques rela7ves à l’implanta7on, à la morphologie, aux dimensions 
des construc7ons, ainsi qu’aux matériaux u7lisés pour les façades et les toitures. 

Les prescrip7ons visent à garan7r la conserva7on ou la restaura7on des éléments iden7fiés. Pour les 
construc7ons nouvelles, le règlement peut également prévoir des disposi7ons spécifiques concernant 
leur implanta7on, leur forme architecturale, leurs dimensions, ainsi que les matériaux u7lisés pour les 
façades et les toitures.  
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1.3. Les fiches-conseils 

Pour faciliter l’applica7on du PVAP, comprendre l’intelligence, les logiques des construc7ons et des 
espaces de Neuf-Brisach et illustrer certains aspects pra7ques, des fiches-conseils ont été réalisées :  

1. Travaux à déclarer en Site patrimonial remarquable  

2. Inser7on dans un 7ssu urbain historique : construire du neuf ou réhabiliter l’existant  

3. Ravalement de façade  

4. Menuiseries 

5. Devantures commerciales 

6. Couvertures et ouvrages de toiture 

7. Ornementa7ons (sculpture, modénature, second œuvre) 

8. Intégra7on des éléments techniques 

9. Améliora7on du confort thermique 

10. Clôtures et portails 

11. Sols et perméabilité 

12. Espaces verts à créer ou à requalifier & planta7ons des domaines privés ou public. 

Ces fiches viennent compléter les prescripEons du règlement et consEtuent une aide précieuse pour 
vous accompagner dans l’élaboraEon de votre projet, tout en veillant au respect du patrimoine néo-
brisacien. Elles sont organisées de la manière suivante :   
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2. CADRE LEGISLATIF  
2.1. Qu’est-ce qu’un PVAP ?  

Le Plan de Valorisa7on de l’Architecture et du Patrimoine (PVAP) est une servitude d’urbanisme 
accompagnant le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) à l’intérieur du périmètre du Site 
patrimonial remarquable. 
 
Le PVAP a pour objec7f de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bâ7 et des espaces non bâ7s 
dans le respect du développement durable. Il est fondé sur un diagnos7c prenant en compte les 
orienta7ons du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du Plan Local 
d’Urbanisme intercommunal, afin de garan7r la qualité architecturale des édifices existants (et à venir) 
ainsi que la qualité d’aménagement des espaces. 
 
A Neuf-Brisach, le Site patrimonial remarquable (SPR) correspond à l’ou7l de ges7on pour la ville 
nouvelle de Vauban. Il est intégré au plan de ges7on de la place forte de Neuf-Brisach. Ce plan de 
ges7on, qui n’a pas de valeur règlementaire, détermine les enjeux territoriaux liés à l’inscrip7on au 
patrimoine mondial pour préserver la Valeur Universelle Excep7onnelle (VUE) face aux facteurs 
pouvant l’impacter. Il décline les objec7fs et les ac7ons à entreprendre pour y répondre. Il doit 
s’accompagner d’une servitude d'u7lité publique prenant en compte les spécificités patrimoniales : le 
SPR, accompagné, dans le cas de Neuf-Brisach de son PVAP. 

 

2.2. Rappel législa2f  

Le PVAP de Neuf-Brisach est établi en applica7on de l’ar7cle n°75 Titre III de la Loi n°2016-925 du 7 
juillet 2016, rela7ve à la liberté de créa7on, à l’architecture et au patrimoine, dite LCAP, prolongée par 
son décret d’applica7on n° 2017-456 du 29 mars 2017. 
 
Les prescrip7ons du PVAP s’appliquent dans le cadre général de la législa7on régissant la protec7on du 
patrimoine et des sites, notamment : 

§ le livre IV du Code de l’Urbanisme qui définit le régime applicable aux construc7ons, 
aménagements et démoli7ons ; 

§ le livre VI du Code du Patrimoine concernant les Monuments Historiques, sites et espaces 
protégés ; 

§ le livre V 7tre VIII du Code de l’Environnement concernant la protec7on du cadre de vie et 
précisément sur les publicités, enseignes et pré-enseignes (ar7cles L 581-1 et suivants) ; 
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2.3. Le fonc2onnement du règlement  

Le Plan de Valorisa7on de l’Architecture et du Patrimoine (PVAP) repose sur une complémentarité entre 
le règlement écrit — présenté dans ce document — et le règlement graphique. Il convient, dans un 
premier temps, de consulter le règlement graphique (plan réglementaire), qui permet, grâce à sa 
légende, d’iden7fier les éléments protégés présents sur une propriété ou dans le secteur concerné. Le 
règlement écrit vient ensuite préciser, de manière textuelle, les règles générales et par7culières à 
respecter, en complément des indica7ons graphiques. Ces prescrip7ons s’ajoutent à celles définies par 
le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi).  
Les travaux entrepris doivent donc être conformes à la fois aux règles du PLUi et à celles du PVAP. 
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2.4. La légende du document graphique du règlement 

Prévue à l’ar7cle D. 631-14 du code du patrimoine, la légende des PVAP est fixée par arrêté ministériel 
du 10 octobre 2018. Elle s’applique à tous les PVAP. 

Toutes les possibilités de protec7on offertes par la légende ne sont pas adaptées et donc u7lisées dans 
le PVAP de Neuf-Brisach. 

Le présent règlement s’appuie sur les éléments graphiques suivants : 
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3. PORTEE JURIDIQUE DU PVAP 
3.1. Portée du règlement  

Conformément au Code de l’Urbanisme, les prescrip7ons du PVAP - qui cons7tuent une servitude 
d’u7lité publique - sont à ce 7tre annexées aux disposi7ons du PLUi de la CCARB.  
Elles doivent être compa7bles avec les orienta7ons du PADD.  
Dans le cas de disposi7ons différentes entre la règle du PLUi et celle du PVAP, c’est la règle la plus 
contraignante qui s’applique. 
 
Les prescrip7ons données dans le présent règlement se limitent parfois à des direc7ves, c’est-à-dire 
des orienta7ons définissant un cadre général à l’exercice du pouvoir d’apprécia7on de l’Architecte des 
Bâ7ments de France et de l’autorité compétente pour délivrer l’autorisa7on d’urbanisme. 
 
Les disposi7ons du PVAP complètent et précisent celles du PLUi, notamment en termes qualita7fs pour 
ce qui concerne : 

§ l’architecture des construc7ons neuves , 
§ la qualité de restaura7on ou de modifica7on des construc7ons existantes,  
§ la qualité des espaces urbains et paysagers à l’intérieur du SPR. 

 
Les réglementa7ons techniques na7onales, telles que celles rela7ves à la sécurité incendie ou à 
l’accessibilité, prévalent sur les règles d’urbanisme et patrimoniales locales. Toutefois, conformément 
à la hiérarchie des normes, l’avis de l’Architecte des Bâ7ments de France (ABF) est conforme, ce qui 
signifie qu’il s’impose dans le cadre des autorisa7ons d’urbanisme, tandis que celui de la commission 
d’accessibilité est simple, donc consulta7f. Dans tous les cas, des aménagements ou des déroga7ons 
peuvent être envisagés, à condi7on qu’ils respectent les exigences patrimoniales. Ces ajustements 
doivent faire l’objet d’une concerta7on entre les par7es concernées, notamment l’ABF, le SDIS (Service 
Départemental d’Incendie et de Secours), les services d’urbanisme et autres instances compétentes  
 
 

3.2. Régime d’autorisa2on en PVAP  

Le classement au 7tre des Sites patrimoniaux remarquables délimite un périmètre dans lequel la 
conserva7on, la restaura7on, la réhabilita7on ou la mise en valeur des immeubles présentent un 
intérêt public. Réaliser des travaux dans le périmètre d’un Site patrimonial remarquable SPR nécessite 
le dépôt d’une autorisa7on préalable pour tous . Dans le périmètre d’un site patrimonial remarquable, 
sont soumis à une autorisa7on préalable les travaux suscep7bles de modifier : 

§ l’état des par7es extérieures des immeubles bâ7s ; 
§ l’état des immeubles non bâ7s (cour ou jardin par exemple) ; 
§ les éléments d’architecture et de décora7on ; 
§ la nature des espaces publics. 

Ces autorisa7ons préalables sont soumises à l’accord de l’Architecte des Bâ7ments de France (ABF). 
Dans le cadre de l’instruc7on des demandes d’autorisa7on de travaux, l’ABF s’assure du respect du 
patrimoine, de l’architecture, du paysage naturel ou urbain, de la qualité des construc7ons et de leur 
inser7on harmonieuse dans le milieu environnant ainsi que du respect des règles du plan de ges7on 
applicable au Site patrimonial remarquable.   
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Toute demande d’autorisa7on de travaux doit être déposée en mairie de Neuf-Brisach. Les délais 
maximums d’instruc7on des dossiers de demande d’autorisa7on de travaux sont de : 

§ deux mois pour les déclara7ons préalables ; 
§ trois mois pour les permis de démolir et les permis de construire pour une maison individuelle 

; 
§ quatre mois pour les autres permis de construire et les permis d’aménager. 

Le délai à disposi7on de l’ABF pour donner son accord est d’un mois pour les déclara7ons préalables et 
deux mois pour tous les permis. En cas de silence de l’ABF, cet accord est réputé donné. 
 
Les délais démarrent une fois le dossier complet déposé en mairie. 
 
L’accord de l’ABF peut être assor7 de prescrip7ons afin que le projet ne porte pas a\einte à la 
conserva7on ou à la mise en valeur du Site patrimonial remarquable. À défaut d’accord de l’ABF, la 
demande d’autorisa7on de travaux ne peut être accordée. 
 
En PVAP, tout dossier de demande d’autorisa7on de travaux con7ent impéra7vement une no7ce 
présentant la descrip7on des matériaux qu’il est envisagé d’u7liser ainsi que les modalités d’exécu7on 
de ces travaux. Les murs de clôtures et les arbres existants sur la parcelle, ou à proximité, doivent être 
indiqués dans les pièces graphiques. Il peut aussi être demandé au pé77onnaire de fournir les photos 
et relevés des bâ7ments mitoyens de la construc7on projetée ou à modifier. 
 

 
 
Les prescrip7ons contenues dans le PVAP s’imposent aussi bien à l’ABF qu’à l’autorité compétente pour 
délivrer les autorisa7ons. L’ABF conserve un pouvoir d’apprécia7on, mais celui-ci s’exerce désormais en 
référence aux prescrip7ons réglementaires du PVAP, aux résultats de l’inventaire du patrimoine et à 
l’analyse préalable figurant dans le rapport de présenta7on, qui lui perme\ent de jus7fier son accord. 
A noter qu’un recours contre le refus de l’ABF peut être exercé par les demandeurs ou l’autorité 
compétente chargée de délivrer l’autorisa7on de travaux.  
 

Dans le cadre de l’instruc7on des demandes d’autorisa7on de travaux, la Commission locale du Site 
patrimonial remarquable (CLSPR) peut être consultée : 

§ sur les projets nécessitant une adapta7on mineure* des disposi7ons du PVAP ; 
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3.3. Par2cularités des autorisa2ons de travaux sur Monument Historique  

La protec7on au 7tre des Monuments Historiques (MH) est une servitude d’u7lité publique en tant que 
telle. Aussi, en raison de leur intérêt historique, ar7s7que ou architectural, ils font l'objet de 
disposi7ons par7culières pour leur conserva7on afin que toutes les interven7ons d'entre7en, de 
répara7on, de restaura7on ou de modifica7on puissent être effectuées en maintenant l'intérêt culturel 
qui a jus7fié leur protec7on (ar7cles L 621-1 et s. et L 621-25 et s. du Code du Patrimoine).  

Les disposiEons du PVAP ne s’appliquent donc par sur les Monuments Historiques.  

Cependant, dans un souci de lisibilité, l’indica7on de l’ensemble des Monuments Historiques compris 
de l’emprise du SPR figure sur le document graphique du PVAP, et sont iden7fiés par un logo rouge 
(marque déposée à l’INPI sous le numéro 4399557) conformément à l’arrêté du 10 octobre 2018 fixant 
le modèle de légende du document graphique du règlement du PVAP. 

En applica7on de l’ar7cle L. 632-3 du code du patrimoine, les Monuments Historiques disposent de 
leur propre législa7on en ma7ère d’autorisa7on de travaux. Il est souhaitable qu’un dialogue entre les 
porteurs de projet et les services de l’État chargés du patrimoine soit mis en place le plus en amont 
possible, afin d’accompagner au mieux les projets et de définir des principes d’interven7on 
respectueux du cadre réglementaire, architectural et technique. 
 
 
 

3.4. Par2cularités du permis de démolir en PVAP  

Le permis de démolir, en vertu de l’ar7cle R421-28 du Code de l’Urbanisme, s’étend à tous les types 
d’ouvrages contenus dans le périmètre du PVAP (bâ7ments, aménagements d’espaces publics, 
porches, murs de clôture et de soutènement, etc.). Le pé77onnaire doit, en plus des pièces usuelles, 
fournir les photos ou relevés des bâ7ments mitoyens de la construc7on à démolir. Au cours de 
l’instruc7on du permis de démolir, il peut être demandé au pé77onnaire une visite du bâ7ment 
concerné. 
Ce\e obliga7on s'impose aux collec7vités publiques, établissements publics et aux concessionnaires 
des services publics de l'État, des régions, des départements et des communes, tout comme aux 
personnes privées. 
D’une manière générale, le permis de démolir doit être accompagné des garan7es quant au projet 
des7né à remplacer la construc7on et si le projet vient perturber la logique urbaine existante.  
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3.5. Modifica2on et révision du PVAP  

Le PVAP peut être modifié lorsqu’il n’est pas porté a\einte à l’économie générale de ses disposi7ons 
rela7ves à la protec7on du patrimoine bâ7 et des espaces. 
 
La procédure de modifica7on prévoit les étapes suivantes : 

§ Consulta7on de l’ABF, des services de l’État, et de la CLSPR ; 
§ Enquête publique ; 
§ Accord du préfet de région ; 
§ Délibéra7on de l’organe délibérant de l’autorité compétente en ma7ère de plan local 

d’urbanisme. 
 
La révision d’un PVAP a lieu dans les mêmes condi7ons que l’élabora7on. 
 
Dans le cas où l’élabora7on ou la révision d’un PVAP aurait pour conséquence la modifica7on du 
périmètre du Site patrimonial remarquable, celle-ci devra être conduite selon la procédure décrite dans 
la fiche rela7ve à la procédure de classement au 7tre des sites patrimoniaux remarquables. 
 
L’ar7cle D. 631-13 du code du patrimoine permet au règlement de prévoir des adapta7ons mineures* 
de prescrip7ons à l’occasion d’une demande d’autorisa7on de travaux. La mise en œuvre de ce 
disposi7f nécessite un accord de l’ABF spécialement mo7vé sur ce point. 
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4. EFFETS DU PVAP 
4.1. Effets de la servitude des abords de Monuments Historiques  

Conformément à la Loi LCAP, les servitudes d’u7lité publique, ins7tuées pour la protec7on du champ 
de visibilité des Monuments Historiques classés ou inscrits situés dans le SPR, sont suspendues 
uniquement dans son périmètre. En cas de suppression ou d’abroga7on du SPR, les périmètres de 
protec7on des abords des Monuments Historiques entrent à nouveau en vigueur. 
 
 

4.2. Effets sur le patrimoine archéologique  

Le PVAP est sans effet sur la législa7on en ma7ère d’archéologie.  
Par ailleurs, Neuf-Brisach n’est pas située dans une Zone de présomp7on de prescrip7on 
archéologique. 

Les ves7ges de nature archéologique ou historique mis au jour notamment en cours de travaux doivent 
toutefois être signalés immédiatement auprès de l’Unité Départementale de l’Architecture et du 
Patrimoine du Haut-Rhin. Un complément, voire une modifica7on du projet, peuvent alors être 
demandés.  

 
Pour rappel : 
L’ar7cle L.531-14 du code du Patrimoine réglemente les découvertes fortuites et la protec7on des 
ves7ges archéologiques. Il prévoit notamment que par suite de travaux ou d’un fait quelconque, la mise 
au jour d’objets pouvant intéresser la préhistoire, l’histoire, l’art, l’archéologie ou la numisma7que doit 
faire l’objet d’une déclara7on immédiate au maire de la commune concernée qui doit la transme\re 
au service régional de l’archéologie. Il peut s’agir de ruines, substruc7ons, mosaïques, éléments de 
canalisa7on an7que, ves7ges d’habita7on ou de sépultures anciennes, d’inscrip7ons, de peintures et 
fresques. Le propriétaire de l’immeuble demeure responsable de la conserva7on provisoire des 
ves7ges de caractère immobilier découverts sur son terrain. Le dépositaire des objets assume à leur 
égard la même responsabilité. 
 
Les ar7cles L.521-1, L.522-1 et suivants du code du Patrimoine prévoient que des prescrip7ons 
archéologiques préven7ves soient émises lorsque des projets publics ou privés affectent ou sont 
suscep7bles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique. La prescrip7on de ces mesures 
d’archéologie préven7ve est organisée par la communica7on des demandes d’autorisa7on 
d’urbanisme ou de déclara7on préalable, des déclara7ons de travaux d’affouillement et des projets de 
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) et d’aménagement soumis à étude d’impact, au Service Régional 
de l’Archéologie (SRA) - Direc7on Régionale des Affaires Culturelles (DRAC). 
 
Dans les périmètres des sites archéologiques qui se situent dans le SPR, les projets d’aménagement 
affectant le sous-sol pourront faire l’objet de prescrip7ons archéologiques préalablement à leur 
réalisa7on. Les dossiers de demandes d’autorisa7on d’urbanisme (permis de construire, permis de 
démolir, permis d’aménager) et les dossiers de ZAC situés dans ces périmètres sont transmis à 
l’ini7a7ve de l’autorité compétente en ma7ère d’urbanisme ou préalablement par le porteur de projet 
(pé77onnaire) pour consulta7on du SRA. 
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Lorsqu’une prescrip7on est édictée par le service régional de l’archéologie, le projet, objet de la 
demande d’autorisa7on d’urbanisme ou d’aménagement, ne peut être mis en œuvre avant 
l’accomplissement de la prescrip7on.  
 
En applica7on de la loi du 27 septembre 1941, rela7ve aux fouilles archéologiques, nul ne peut 
effectuer des fouilles ou sondages à l’effet de recherche de monuments ou objets pouvant intéresser 
la préhistoire, l’histoire, l’art ou l’archéologie, sans en avoir au préalable obtenu l’autorisa7on ; la 
demande doit être adressée au ministère chargé des affaires culturelles. 
 
 
4.3. Effets sur la publicité et les enseignes  

L’interdic7on de la publicité et des pré-enseignes concerne l’ensemble du périmètre du SPR, en 
applica7on de l’ar7cle L.581-8 du code de l’Environnement. Il ne peut être dérogé à ce\e interdic7on 
que dans le cadre du règlement local de publicité (RLP) établi en applica7on de l’ar7cle L. 581-14 du 
code de l’Environnement.  
La CCARB n’étant pas doté d’un RLP, l’interdic7on est applicable dans le périmètre du SPR de Neuf-
Brisach.  
 


